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PROJEKT UBERBLICK

Das anspruchsvolle Wohnensem-
ble Quartier Wendelsteinblick in
Form von drei exklusiven Einfa-
milien-Landhausvillen, vier Land-
hausvillen-Halften und zwei Mehr-
familienhausern mit insgesamt 16
attraktiven Landhaus-Wohnungen,
wird auf einem ca. 7.700 m? gro-
Ben Grundstlcksareal in der Wald-
schmidtstralle in Schliersee-Neu-
haus schltsselfertig errichtet.

Das Quartier besticht durch
seinen  faszinierenden,  freien
Bergpanoramablick und  seine
absolutruhigelage. Das Grundsttck
zahlt zu den sonnigsten Platzen in
ganz Neuhaus.

Durch das wohldurchdachte
bauliche Konzept, die exponierte
Lage sowie die attraktive
Ausstattung zahlt diese Projekt
zum absoluten Premiumsegment.
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ECKDATEN & HIGHLIGHTS

Drei Einfamilien-Landhausvillen

Real geteilte Grundstlcke

Wohnflache ca. 240 m?

Wohn- und Nutzflache ca. 392 m?

Komfortable Doppelgarage und ein AuBenstellplatz

Vier Landhausvillen-Halften

Real geteilte Grundstlcke

Wohnflache ca. 213 m?

Wohn- und Nutzflache ca. 332 m?

TG-Stellplatz mit Zugang zum Haus und zwei AuBenstellplatze

Zwei Mehrfamilienhauser mit gesamt 16 Landhaus-Wohnungen

Wohnfldchen von ca. 62 m? bis ca. 99 m?

Zwei- bis Vier-Zimmer-Landhaus-Wohnungen

Untergeschoss / Erdgeschoss / Obergeschoss / Dachgeschoss
Lift von der Tiefgarage in alle Geschosse

Fiir alle Villen / Villen-Halften und Landhaus-Wohnungen gilt:

Schldsselfertig mit attraktiver Ausstattung
Unverbaubarer Bergpanoramablick
Absolut ruhige Lage mit sonniger Ausrichtung









Die LAGE | SCHLIERSEE-NEUHAUS

Der Schliersee und sein Umland zahlt zu den schénsten Regionen in den oberbayerischen Alpen und ist seit jeher ein
beliebtes Freizeit-und Ausflugsziel. Die gesamte Seeflache mitdem Umland befindetsichim Landschaftsschutzgebiet.
Somit bleiben weite Teile des Schliersees naturbelassen und traumhaft schén, ein wahres Kleinod.

Die anspruchsvolle Wohnanlage entsteht in einer absolut ruhigen, sonnigen und idyllischen Lage, in einer
gewachsenen Wohngegend. Genieen Sie vom Grundstick aus einen freien Blick auf den Wendelstein und die
Schlierseer Bergwelt wie Brecherspitz und Bodenschneid. Zum Schliersee sind es mit dem Fahrrad nur wenige
Minuten Fahrzeit.

Durch die Lage am nahen See und in den Bergen ist der Freizeitwert fir Entspannungssuchende, Sportler und
Bergliebhaber sowohl im Sommer, als auch im Winter hervorragend. Die benachbarten Skigebiete Spitzingsee
und Sudelfeld sowie ein groBes Loipennetz befinden sich in unmittelbarer Nahe. Im Sommer bieten Wanderwege
unzahlige Moglichkeiten fur Wanderer und Radfahrer in allen Schweregraden. Auch Golf- und Tennisspieler kommen
voll auf ihre Kosten. Zum Entspannen geniel3t man einfach die sonnigen Stunden am Ufer des Schliersees. Zahlreiche
Restaurants in der direkten Umgebung bieten kulinarische Gaumenfreuden von der bayerischen Kiche bis zum
stilvollen Gourmetdinner. Das bekannte Freilichtmuseum von Markus Wasmeier befindet sich ebenfalls ganz in der
Nahe.

lhr Grundstick liegt sehr idyllisch und dennoch in unmittelbarer Nahe zu allen Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Der Kindergarten, die Grund- und Mittelschule als auch der Bahnhof sind ebenfalls zu Fu3 gut
erreichbar. Das Miesbacher Gymnasium erreichen lhre Kinder entspannt mit der Bahn. Zum benachbarten Tegernsee
sind es mit dem Auto weniger als 15 Minuten Fahrzeit.

Uber die perfekt ausgebaute Infrastruktur ist die Landeshauptstadt Miinchen auch mit dem 6ffentlichen Nahverkehr
sehr gut erreichbar. Die Haltestelle der Bayerischen Regionalbahn erreicht man fuBlaufig in ca. finf Minuten. Die
Fahrt zum Minchner Hauptbahnhof dauert weniger als eine Stunde.

Zur Minchner Innenstadt gelangt man auch mit dem Auto in weniger als einer Stunde Uber die nahegelegene
Autobahan8. Auch zum Minchner Messegeldande und dem Flughafen ist die Verbindung tber die A8 und die A99
sehr komfortabel.

Schliersee-Neuhaus: Ein Ort fur alle Bedlrfnisse in einer der schénsten Ecken Bayerns.



Wichtige STANDORTE

Essen und Einkaufen

Backerei 400 m | 4 min (fuBlaufig)
Metzgerei 400 m | 4 min (fuBlaufig)
Gasthof 350 m | 4 min (fuBlaufig)
Supermarkt Schliersee 500 m | 5 min (fuBlaufig)
Infrastruktur

Bushaltestelle 500 m | 5 min (fuBlaufig)
Bahnhof 500 m | 5 min (fuBlaufig)

Autobahnanschluss A8 20 km | 20 min (PKW)

Gesundheit
Apotheke Neuhaus 500 m | 5 min (fuBlaufig)
KKH Agatharied 9 km | 10 min (PKW)

Freizeit und Diverses

Schliersee 1 km | 10 min (fuBlaufig)
Tegernsee 15 km | 15 min (PKW)
Achensee 55 km | 55 min (PKW)
Minchen Zentrum 50 km | 50 min (PKW)









DIE EXKLUSIVEN LANDHAUSVILLEN

Die drei neu entstehenden attraktiven, mit moderner und dennoch
zeitloser Architektur geplanten Landhausvillen befinden sich auf
jeweils real geteilten Grundsticken mit komfortablen Flachen von
ca. 901 m? bis ca. 1.292 m?.

Sielebenaufzweivollen Etagen, einem ausgebauten Dachgeschoss
sowie einem wohnrauméahnlichen Souterrain auf insgesamt ca.
240 m? Wohnflache. Die gesamte Wohn- und Nutzflache betragt
ca. 392 m?.

Der groBzigige Hobbyraum ist ahnlich wie der Wohnraum
ausgebaut.

Die komfortable Doppelgarage sowie ein weiterer AuBenstell-
platz runden das Angebot gelungen ab.

In Summe prasentieren wir lhnen drei moderne Einfamilien-

Landhausvillen mit ausgewahlten Baustoffen und einer
attraktiven Ausstattung.
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DIE EXKLUSIVEN LANDHAUSVILLEN-HALFTEN

Die vier neu entstehenden hochwertigen, mit moderner und
dennoch zeitloser Architektur geplanten Landhausvillen-Halften
befinden sich auf jeweils real geteilten Grundstlicken mit
komfortablen Flachen von ca. 344 m? bis ca. 433 m®.

Sielebenaufzweivollen Etagen, einem ausgebauten Dachgeschoss
sowie einem wohnraumahnlichen Souterrain auf insgesamt ca.
213 m? Wohnflache. Die gesamte Wohn- und Nutzflache betréagt
ca. 332 m?.

Der groB3ziigige Hobbyraum ist ahnlich wie der Wohnraum
ausgebaut.

Der komfortable Einzelstellplatz in der Tiefgarage mit direktem
Zugang zum Haus und zwei AuBenstellpldtze runden das Angebot
gelungen ab.

In Summe prasentieren wir lhnen vier moderne Landhausvillen-

Halften mit ausgewahlten Baustoffen und einer attraktiven
Ausstattung.
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DIE EXKLUSIVEN LANDHAUS-WOHNUNGEN

Auf einem rd. 1.900 m? groBen Grundstiick im stdlichen Teil des
Quartiers Wendelsteinblick entstehen zwei attraktive, moderne
und zukunftsorientierte Mehrfamilienhauser fir anspruchsvolle
Singles, Paare, Familien und Senioren.

Nur acht Landhaus-Wohnungen pro Mehrfamilienhaus sorgen far
eine ruhige, angenehme Wohnatmosphare und Nachbarschaft.

Von der kompakt-praktischen zwei Zimmer Landhaus-Wohnung
bis zur exklusiven Landhaus-Dachgeschosswohnung mit
Panoramabergblick erfullt IThnen das Quartier Wendelsteinblick
alle Wohnwinsche.

Lassen Sie sich von zeitgemaBer Architektur, durchdachten
Grundrissen und attraktiver Ausstattung und Ausfdhrung
begeistern.

Bei der Planung der Mehrfamilienhduser wurde groBes Augenmerk
auf Mobilitat und Praktikabilitat gerichtet. Per Lift gelangen
Sie ohne Treppenbenutzung in alle Geschosse und bequem
in die Tiefgarage. Das macht lhnen das Leben im Quartier
Wendelsteinblick besonders leicht und einfach.

In Summe prasentieren wir lhnen 16 moderne Landhaus-
Wohnungen mit ausgewahlten Baustoffen und einer attraktiven
Ausstattung.
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MATERIAL & AUSSTATTUNG 01

15

Wohngesunde Bauweise

Verwendung ausgesuchter Materialien und
Baustoffe

Hochwertiges Echtholzparkett in allen
Wohn- und Hobbyrdumen

Komfortable FuBbodenheizung
Ausgebautes Ateliergeschoss (mit Dusche/
WCQC)

Hochmoderne, 6kologisch-naturliche
massive Ziegelbauweise

Hohe Energieeffizienz durch KfW-55
Standard

Modernes Warmepumpensystem mit PV-
Unterstltzung (Photovoltaik-Anlage auf
Dachflache)









MATERIAL & AUSSTATTUNG 02

« Lichtdurchflutete Raume

* Innentreppe als elegante Massivholztreppe
in den Landhaus-Villen und Villen-Halften

« Separate AuBentreppe zum ausgebauten
Hobbyraum (mit Dusche & WC) bei allen
Landhaus-Villen und Villen-Halften

« Attraktive Sanitarausstattung

« Die Landhausvillen-Halften sind mit einem
Gaste-WC als Duschbad ausgestattet
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ECKDATEN UBERSICHT

EINFAMILIEN-LANDHAUSVILLEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
* Insgesamt drei Einfamilien- Haus 1: ca. 1.288 m? zuzliglich ca. 131 m?
Landhausvillen anteilige Wegeflache = ca. 1.419 m?

* Real geteilte Grundstlcke

« Grundstlcksflachen von ca. 901 m? Haus 2: ca. 901 m? zuziglich ca. 131 m*
bis ca. 1.288 m?.

« Wohnflache ca. 240 m?*

« Wohn- und Nutzflache ca. 392 m?

« Komfortable Doppelgarage und

anteilige Wegeflache = ca. 1.032 m?

Haus 3: ca. 1.057 m? zuzlglich ca. 131 m?

anteilige Wegeflache = ca. 1.188 m?

ein AuBenstellplatz

* Erwerb Gartenhauschen optional

Erlduterungen zu den Wohnflachen*:

Terrassen und Balkone zu 1/2 in der angegebenen Wohnfldche enthalten. Die wie Wohnraum ausgebauten, beheizten und mit Tageslicht ausgestatteten Hobbyrdume und Flure im Untergeschoss, sowie das
ausgebaute Duschbad sind zu 1/2 in der angegebenen Wohnflache enthalten. Im DG wurden die nutzbaren Fldchen bis zu einem Kniestock von ca. 0,6 - 0,70 Meter mit in die Berechnung einbezogen.

Die Angaben der Wohn- und Nutzflachen verstehen sich brutto (ohne 3% Putzabzug).
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ECKDATEN UBERSICHT

LANDHAUSVILLEN-HALFTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
* Insgesamt vier Landhausvillen- Haus 4: ca. 392 m? zuziiglich ca. 131 m?
Halften anteilige Wegeflache = ca. 523 m?

« Real geteilte Grundstucke

. Grundsticksflachen von ca. 344 m? Haus 5: ca. 344 m? zuzlglich ca. 131 m?
bis ca. 433 m?.

« Wohnflache ca. 213 m?*

« Wohn- und Nutzflache ca. 332 m?

« TG-Stellplatz mit Zugang zum

anteilige Wegeflache = ca. 475 m?

Haus 6: ca. 392 m? zuziglich ca. 131 m?

anteilige Wegeflache = ca. 523 m?

Haus und zwei AuBBenstellplatze Haus 7: ca. 433 m? zuzuglich ca. 131 m?

* Erwerb Gartenhauschen optional anteilige Wegeflache = ca. 564 m?

Erlduterungen zu den Wohnflachen*:

Terrassen und Balkone zu 1/2 in der angegebenen Wohnfldche enthalten. Die wie Wohnraum ausgebauten, beheizten und mit Tageslicht ausgestatteten Hobbyrdume und Flure im Untergeschoss, sowie das
ausgebaute Duschbad sind zu 1/2 in der angegebenen Wohnflache enthalten. Im DG wurden die nutzbaren Fldchen bis zu einem Kniestock von ca. 0,6 - 0,70 Meter mit in die Berechnung einbezogen.

Die Angaben der Wohn- und Nutzflachen verstehen sich brutto (ohne 3% Putzabzug).
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ECKDATEN UBERSICHT

LANDHAUS-WOHNUNGEN 01-08 GRUNDSTUCKSFLACHEN
« Mehrfamilienhaus mit insgesamt 8 Haus 8 und 9: ca. 1.922 m?

Landhaus-Wohnungen

« Wohnfldchen von ca. 62 m? bis ca. 99 m?** Ubersicht Gartenfliachen:

« Zwei- bis Drei-Zimmer-Landhaus- Wohnung 1: ca. 166 m?
Wohnungen Wohnung 2: ca. 68 m?

« Untergeschoss / Erdgeschoss / Oberge- Wohnung 3: ca. 141 m?

schoss / Dachgeschoss
« Lift von der Tiefgarage in alle Geschosse
« Erdgeschoss-Wohnungen 01 und 03
incl. einem direkt mit der Wohnung
verbundenen 29 m? groBem Hobbyraum
mit Duschbad
« Erdgeschosswohnungen mit groBzigigen

Gartenflachen

Erlduterungen zu den Wohnflachen*:

Terrassen und Balkone zu 1/2 in der angegebenen Wohnfldche enthalten. Die wie Wohnraum ausgebauten, beheizten und mit Tageslicht ausgestatteten Hobbyrdume im Untergeschoss, sowie das ausgebaute
Duschbad sind zu 1/2 in der angegebenen Wohnfldche enthalten. Im DG wurden die nutzbaren Fldchen bis zu einem Kniestock von ca. 0,6 - 0,70 Meter mit in die Berechnung einbezogen.

Die Angaben der Wohn- und Nutzflachen verstehen sich brutto (ohne 3% Putzabzug).
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ECKDATEN UBERSICHT

LANDHAUS-WOHNUNGEN 09-16 GRUNDSTUCKSFLACHEN
« Mehrfamilienhaus mit insgesamt 8 Haus 8 und 9: ca. 1.922 m?

Landhaus-Wohnungen

« Wohnfldchen von ca. 62 m? bis ca. 99 m?** Ubersicht Gartenfliachen:

« Zwei- bis Drei-Zimmer-Landhaus- Wohnung 9: ca. 196 m?
Wohnungen Wohnung 10: ca. 74 m?

« Untergeschoss / Erdgeschoss / Oberge- Wohnung 11: ca. 172 m?

schoss / Dachgeschoss
« Lift von der Tiefgarage in alle Geschosse
« Erdgeschoss-Wohnungen 09 und 11
incl. einem direkt mit der Wohnung
verbundenen 29 m? groBem Hobbyraum
mit Duschbad
« Erdgeschosswohnungen mit grof3zigigen

Gartenflachen

Erlduterungen zu den Wohnflachen*:

Terrassen und Balkone zu 1/2 in der angegebenen Wohnfldche enthalten. Die wie Wohnraum ausgebauten, beheizten und mit Tageslicht ausgestatteten Hobbyrdume im Untergeschoss, sowie das ausgebaute
Duschbad sind zu 1/2 in der angegebenen Wohnfldche enthalten. Im DG wurden die nutzbaren Fldchen bis zu einem Kniestock von ca. 0,6 - 0,70 Meter mit in die Berechnung einbezogen.

Die Angaben der Wohn- und Nutzflachen verstehen sich brutto (ohne 3% Putzabzug).
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IMPRESSUM | PROJEKTBETEILIGTE

PROJEKTENTWICKLER &
BAUHERR

GLD Projektentwicklungsgesellschaft

WaldschmidtstraBe 5 mbH
vertreten durch Herrn Frank Behn
Nordliche Minchner Stralle 9c¢
82031 Grunwald

GENERALUBERNEHMER

E.B.-Bau GmbH
Elvira Bauer
OpalstraBe 34a
84032 Altdorf

t. 0871-966 31 06
info@ebbau.de

PLANUNG

Holzer/Maier

Architekten Part GmbB
Wornsmuhler StraBe 25
83734 Hausham

m. 0176-45769188
Holzer.maier.arch@gmail.com
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VERTRIEB

Dalexis ImmobilienService GmbH
Michael KneiBl

Hirtenweg 6

82031 Grinwald

m. +49 171-733 39 93
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

STATIK, BAUPHYSIK,
SiGe-KOORDINATION

Dipl. Ing. Univ. Jens Corsepius
Sendlinger Str. 43

80331 Minchen

t. 089-454 749 50
jens@corsepius.com

PROJEKTSTEUERUNG

GLD Projektentwicklungsgesellschaft

Waldschmidtstralle 5 mbH
Klaus Ful3

Nordliche Minchnerstr. 9¢
82031 Grinwald

t. 089-125 032 482

office@greenliving-development.de

GESTALTUNG BROSCHURE & VISUALISIERUNGEN

Architektur.visuell

Dipl.- Ing. (FH), Architekt, Adrian Heller

Karl-Liebknecht-Str. 88
04275 Leipzig

m. +49 177-750 85 36
info@architektur-visuell.com



IMPRESSUM | PROJEKTBETEILIGTE

DALEXIS Architektur.visuell

N IMMOBILIEN

Green Living

DEVELOPMENT

ANMERKUNG
Fotos und Abbildungen sind lediglich Gestaltungs- wnd Einrichtungsvorschiage und stellen nicht den Lelstungsumfanyg dar

BILDMACHWEISE
Seite T+2! goagle earth, 2021 Maxar Technologies | Seite 5 Mikalar Zastsenski, Alamy Stock Foto | Seite 7+ 8 ro-photas fir Stock-Fotogrofie-10:545574902 |
olie weiteren Darstellungen: Architektur visiell

PROVISIONSHINWEIS
Mit rechtswicksamem Abschiuss des Kaufvertrages entsteht der Honoraranspruch dey Maklers auf die Kauferprovision Diese betragt 1,79% (= antellige Kouferpravision) der Kaufpreissumme
inkl. der geserzl. Mehrwertsteuer (derzelt 19%), soweit nicht das Angebot einen anderen Provisionssolz ouswelst
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